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§ 168 Detaljplan for del av Ornskoldsvik 8:27 m.fl. (gamla
busstationstomten), planbesked (Sbn/2018:721)

Arendebeskrivning

En begiran om planbesked for planliggning del av Ornskéldsvik 8:27 m.fl., beslutades i
juni 2020 av kommunstyrelsen (§110/2020). Kommunstyrelsen kallas hiadanefter for den
sokande. Begidran om planbesked har inte tidigare hanterats av samhéllsbyggnadsndmnden.

Det geografiska omride (planomridet) som begiran avser ligger i Ornskoldsviks tétort och
utgdrs bland annat av den plats dir Ornskoldsviks tidigare busstation 1ag samt del av parken
Vasalunden. I planomradet ingar del av fastigheterna Ornskoldsvik 8:27, 8:24 samt 8:9 som
4dgs av kommunen. Aven del av fastigheten Strandkajen 7 ingar i planomradet och ir i privat
ago.

Enligt begdran om planbesked beskriver den sokande att samhéllsbyggnadsforvaltningen
2016 tog fram ett detaljplaneprogram for den gamla busstationstomten 1 syfte att skapa en
helhetsbild 6ver omradets framtida utveckling. I detaljplanprogrammet utredes markens
lamplighet for centrumverksamhet, bostdder och handel. Stor vikt lades vid att binda ithop
omréadet med stadskdrnan och dven en omvandling av Strandgatan till stadsgata. Sedan dess
har en del om omradet ndrmast det befintliga badhuset planlagts (2019) {for en utékning av
badhuset och dess verksamhet. Det pagér dven en planldggningsprocess for den bortre delen
av omradet nirmast rondellen vid centralesplanaden, pa fastigheten Ornskéldsvik 8:28 for
ett polishus. Det omrdde som aterstar ar just omradet som i folkmun kallas for den gamla
busstationstomten, del av fastigheten Ornskdldsvik 8:27 m.fl. I syfte att fortsitta omradets
utveckling &r det onskvért att den resterande delen av det omrade som ingick i
detaljplaneprogrammet planlaggs. Darfor onskar kommunledningsforvaltningen soka
planbesked for att mojliggora en provning av detaljplan utifrdn de syften som utredes 1
detaljplaneprogrammet ndmligen kultur-, centrumverksamhet, bostdder och handel.

For planomradet géller idag fem detaljplaner. 2284K-P2695 (faststilld 1985) anger i
huvudsak busstation och park. Detaljplanerna 2284K-P2372 (1971), 2284K-P01/0509/1
(laga kraft 2001), 2284K-P2745 (upprittad 1989) och 2284K-P1131 (1955) anger gata, torg
och utrymme for gangtrafik.

Syfte med detaljplanen

Den nya detaljplanens syfte dr att med héansyn till omgivning och stadsbild prova markens
lamplighet for Centrum, Kulturella besdksanldggningar och Bostider.
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Oversiktsplan for Ornskéldsviks kommun (2012)

Oversiktsplan OP 2012, antagen 17 december 2012, innehéller ett antal dvergripande
principer for lokalisering och utformning av bebyggelse. Dessa principer ér att tillvarata
kulturvdrden, tillimpa héllbara 16sningar for ny bebyggelse, skapa attraktiva miljoer samt
nyttja befintlig infrastruktur. Detta innebér bland annat att bebyggelseutveckling i
kommunen bor ske med hénsyn till de karaktirsdrag som finns i de aktuella omrédena.
Anslutande bebyggelses virden samt stadens siluett behdver beaktas under planprocessen,
samt att hoga krav ska stillas pd utformning och lokalisering av nya bostédder och
verksamheter.

Hoga kusten-leden som ér ett utpekat riksintresse for Friluftsliv passerar langst med
Strandgatan genom planomradet. OP 2012 anger att kommunen ska verka for ett dkat utbud
av baddar for besoksndringen och att stadskédrnans utveckling som motes- och handelsplats
ar avgorande for den turistiska utvecklingen.

OP 2012 beskriver riktlinjer for centrum att mark inom gingavstind frén resecentrum i
forsta hand ska nyttjas for tjdnsteforetag och utbildning och for andra som har behov av
nirhet till resecentrum, sasom kultur, upplevelser, turism och dven bostider.

Fordjupad oversiktsplan for Ornskoldsvik centralort (2020)

Den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsvik centralort, FOP, antagen 27 april 2020
anger overgripande planeringsprinciper att staden ska byggas inifrdn och ut vilket innebér
att fortitning och komplettering av bebyggelse pa outnyttjade eller déligt anvdnda ytor inom
centralorten ska prioriteras. For omradet omkring Resecentrum anges att dessa miljoer ska
vara en attraktiv och vilkomnande entré till Ornskdldsvik. All gestaltning ska ta avstamp i
platsens karaktér, men samtidigt vara modern, fantasifull och innovationsrik. Ny arkitektur
ska gestaltas med en omsorg om form, detaljer och material, sé att den kan aldras med
vardighet. Planering av bebyggelse ska ske pa ett sddant sitt att kvaliteterna i
omkringliggande miljder tillvaratas genom bevarade siktlinjer och en arkitektur som passar
miljon.

FOPen beskriver vidare att utblickar frin stadskérnans gator och torg mot fjirden och
bergen ska virnas, och detta giller sérskilt Storgatan, Nygatan och Lasarettsgatan.
Planomrédet 4r undantaget i FOPen gillande utpekande av limplig byggnadshdjd. For sddan
mark far en provning goras i det enskilda fallet med hénsyn till stadsbild, utblickar och
andra faktorer i samband med detaljplaneliggning.

FOPen pekar ut planomradet som en del i utvecklingsomradet ”Inre hamnen”.
Utvecklingsomradet omvandlas och ges en mer stadsméssig karaktér 1 ett attraktivt ldge
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niira resecentrum, stadskirnan och Ornskodldsviksfjirden. En blandning av
centrumverksamhet och bostidder skapar ett tryggt och levande omrdde med folk 1 rorelse.

Gronplan (2011)

Inom planomridet finns del av parken Vasalunden. Parken beskrivs 1 Gronplanen som
botaniskt intressant park i sluttningen mot badhuset. Exotiska trdd, vinodling, grasytor och
lummig milj6. Naturstudier, transport och rekreation. Ett befintligt gront strik finns utpekat
langs med Torg- och Jarnvdgsgatan och beror planomradets sddra del. Forslag till gront
strak finns ldngs Strandgatan och ligger delvis inom planomradet.

Detaljplaneprogram for Ornskéldsvik 8:27 m.fl. (2016)

Planomradet berdrs av ett detaljplaneprogram framtaget av samhéllsbyggnadsforvaltningen
2016. Planprogrammet ger bland annat forslag pa 1amplig markanviandning,
byggnadsvolymer, funktionella kopplingar, strdk och rorelsemonster med mera.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att markens lamplighet for foreslagen atgérd
behodver provas genom en detaljplaneprocess.

Kommunledningsforvaltningen har tagit fram ett visionsmaterial for ett kulturhus och hotell
pa platsen. Detaljplaneldggning syftar dels till att mojliggora for dessa andamal men tar
dven ett bredare perspektiv pa vilken markanvindning som skulle kunna vara mgjlig pa
platsen. Centrala fragestillningar vid planliggning bedoms handla om gestaltning, volym,
trafik och angoring, tillgédnglighet och 6verbrygga barridrer i syfte att sammankoppla inre
hamnen med den centrala stadskérnan.

Planomrédet har i jamforelse med ansokan utdkats for att inkludera en storre del av
Strandgatan, samt del av fastigheten Strandkajen 7. Detta for att detaljplanen ska omfatta
resterande del av detaljplaneprogramsomridet som utredde mojlig ny in- och utfart till
parkeringsgaraget Trekanten. Eventuella behov for att mojliggora ett genomforande av en
bittre trafiklosning pé platsen ska utredas i planarbetet.

En liten del av planomradets sodra del ligger inom 100 meter fran Ornskodldsviksfjirden.
Vid upprittande av detaljplan aterintrader strandskyddet for detta omrade. Omréadet som
idag utgor del av Jarnvagsgatan och Strandgatan bedoms ianspraktaget pa ett sddant sétt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Del av planomrédet del ligger inom riskhanteringsavstand (150 meter) frén farligt-godsled
Centralesplanaden (vdg E4) och Modovégen. Riskbeddmning behover déarfor genomforas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanens syfte ar forenligt med de géllande
oversiktsplaner som beror platsen. Didremot bedoms det — pa grund av platsens centrala och
exponerade lage tillsammans med forvéintad paverkan pa titortens stadsbild — att
planldggningen dr av betydande intresse for allmdnheten. Samhéllsbyggnadsforvaltningen
foreslar déarfor att detaljplanen uppréttas med ett utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § PBL
(2010:900). Ett framtida beslut att anta detaljplanen ska darmed ske 1 kommunfullmaktige.
Antagandet av detaljplanen berdknas till hosten/vinter 2025 fGrutsatt att planavtal tecknas
med sokande omgéende.

Samhaéllsbyggnadsndmnden antog 16 juni 2022 § 110 Strategi for prioritering av
detaljplaner. Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att d&rendet far prioritetsniva 1 utifran
foljande prioriteringsgrund: Detaljplanen mdjliggor viktig offentlig service samt
detaljplanen mgjliggor nya, viktiga foretagsetableringar eller en avsevird utokning av
pagaende verksamhet.

Genomforandet av detaljplanen forvintas medfora kommunala kostnader for genomforande
av allmin plats, utveckling av gata och park med fokus pa tillgianglighet, trafiksédkerhet och
gestaltning. Eventuella kommunala kostnader for byggnation inom kvartersmark ar i
dagsldget inte utredda. Enligt samhéllsbyggnadsndmndens reglemente ska
samhéllsbyggnadsndmnden 1 kommunfullméktiges stélle anta en detaljplan under
forutséttning att planen inte medfor storre ekonomiskt eller andra atagande for kommunen
som redan beslutats i andra sammanhang. Ett framtida beslut att anta detaljplanen ska
darmed ske 1 kommunfullmiktige.

Planeringsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer det sannolikt att foljande planeringsunderlag kan
behovas vid planldggning av omradet:

Bullerutredning, véigtrafik

Dagvattenutredning

Skyfallsutredning

Geoteknisk utredning

Miljoteknisk mark- och vattenutredning

Trafik- och parkeringsutredning

Riskbeddmning farligt-godsled

Utredning luftkvalité

Utredning gestaltning, kulturmiljé och stadsbild, sociala kopplingar och strak
Skuggstudie
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Provning av barnets bésta

Detta beslut bedoms inte paverka barn, och enbart en enkel provning har gjorts.

Ett beslut om planbesked innebér enbart huruvida en detaljplaneprévning av ett visst
dndamaéls ldmplighet pa den avsedda platsen ska pabdrjas eller inte. Beslutet innebér inte att
det faktiskt upprittas en detaljplan som far laga kraft och genomfors. Om och i sé fall hur
den eventuella detaljplanen pdverkar barn kommer utredas under processens géng, och en
ny provning av barnets bdsta kommer goras 1 samband med detaljplanens eventuella
antagande.

Beslutsunderlag

Ansdkan om planbesked, daterad 2 juni 2020

Karta till ansokan om planbesked, daterad 4 maj 2020

Forstudie planbesked, daterad 25 oktober 2023
Samhaéllsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag, daterat 27 oktober 2023
Karta tillhorande beslutsforslag, daterad 27 oktober 2023

Sambhiillsbyggnadsnimndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden lamnar positivt planbesked och uppdrar till
samhillsbyggnadsforvaltningen att prova planliggning for del av Ornskdldsvik 8:27 m.fl.
med prioritet 1.

Planavtal ska undertecknas av samtliga parter inom ett ar frin att detta beslut fattas.
Undertecknas inte planavtalet inom ett ar, ska samhilsbyggnadsforvaltningen avbryta och
avsluta drendet.
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